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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo Bratislava-Dubravka
stihlasi

s navrhom VSeobecne zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
o najme bytov s nasledovnou pripomienkou:
- § 21 ods. 4) VZN bude zniet nasledovne:

Byty vo vlastnictve HM SR zverené do spravy mestskych ¢asti HM SR mozu byt
predmetom samostatnej pravnej upravy formou vSeobecne zaviznych nariadeni, ktoré
moZu byt prijaté mestskymi Castami HM SR do 12 mesiacov od uéinnosti tohto
nariadenia v sulade s pravidlami a u¢elom tohto nariadenia a predpisov prijatych na jeho
zaklade.

Dévodova sprava

Listom zo dia 30.05.2023, dorucenym podatelni Miestneho uradu mestskej Casti
Bratislava-Dubravka diia 31.05.2023, poziadal primator hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy starostu mestskej Casti Bratislava-Dibravka o zaujatie stanoviska miestneho
zastupitel'stva k predloZenému ndvrhu vSeobecne zavidzného nariadenia o najme bytov.

Podra &l. 8 ods. 1 Statutu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy: ,,Ak mestské
zastupitel'stvo prerokiiva materidly celomestského charakteru, ktoré sa dotykaju zaujmov
mestskej Casti, prijme prislu§né uznesenie aZ po predchadzajucom prerokovani stanoviska
miestneho zastupitel'stva dotknutej mestskej ¢asti.

V stlade s ,,Postupom pri priprave, schval'ovani a vyhlasovani nariadeni Bratislavy*, je
predpokladom k schvaleniu vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Bratislavy
zaujatie stanoviska miestnych zastupitel'stiev mestskych ¢asti k ndvrhu nariadenia.

Utelom navrhovaného vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN") je ambicia
hlavného mesta zaviest moderny, transparentny a socidlne adresny pristup k pridelovaniu
mestskych najomnych bytov. Hlavné mesto reflektuje byvanie ako ndstroj rieSenia roznych
situacii, od aktudlnych potrieb mesta (napriklad chybajuci socialni pracovnici, mestski policajti,
vodi€i, zdravotnici ai.), prevenciu straty byvania, pomoc rodindm a seniorom, rie$enie
krizovych situdcii ¢i bezdomovectva. Zavadza systém podpory zranitelnych skupin
ndjomnikov. ZvySuje predvidatelnost’ a objektivitu hodnotenia Ziadosti prostrednictvom
implementéacie medzinarodne uznavanych systémov a do zloZenia a ¢innosti bytovej komisie
zavadza vicSiu transparentnost’ cez pritomnost’ externych a v§eobecne uznavanych expertov
z akademického ¢i mimovladneho sektora.

V nadvidznosti na vysSie uvedené odpori¢ame prijat’ nové VZN s uginnostou
od 01.06.2024 pre byty v priamej sprave hlavného mesta, s u¢innost'ou od 01.06.2025 pre byty
v sprave mestskej Casti. Mestské Cast’ Bratislava-Dubravka m4 zverenych v sprave 7 obecnych
bytov, pri ndjme ktorych bude postupovat’ podl'a VZN hlavného mesta.



Uznesenie MR ¢. 43/2023
zo dna 06.06.2023

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schvalit’

navth VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

0 najme bytov s nasledovnou pripomienkou:

- § 21 ods. 4) VZN bude zniet’ nasledovne:
Byty vo vlastnictve HM SR zverené do spravy mestskych ¢asti HM SR mozu byt

predmetom samostatnej pravnej upravy formou vieobecne zaviznych nariadeni, ktoré
mozu byt prijaté mestskymi Castami HM SR do 12 mesiacov od uéinnosti tohto
nariadenia v sulade s pravidlami a i¢elom tohto nariadenia a predpisov prijatych na
jeho zéklade.

Hlasovanie:
pritomni:8 za:8 proti:0 zdrzali sa:0 nehlasovali:0
Uznesenie bolo prijaté.

Komisia bytova odporic¢a Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
schvalit’

navth VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy o najme bytov
s nasledovnou pripomienkou:
- § 21 ods. 4) VZN bude zniet’ nasledovne:
Byty vo vlastnictve HM SR zverené do spravy mestskych ¢asti HM SR mozu byt
predmetom samostatnej pravnej upravy formou vieobecne zaviznych nariadeni, ktoré
moZu byt prijaté mestskymi castami HM SR do 12 mesiacov od uéinnosti tohto
nariadenia v sulade s pravidlami a u¢elom tohto nariadenia a predpisov prijatych na jeho
zaklade.

Hlasovanie

Pritomni:4 za:4 proti:0 zdrzal sa:0



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Bratislava 30. maja 2023

Vazena pani starostka, vaZeny pan starosta,

tymto si Vas dovolujem informovat, Ze hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava (dalej len HM SR) pripravilo novy ndvrh Upravy vSeobecne zdvdzného nariadenia o
najme bytov (dalej ako ,VZN*).

HM SR dnes disponuje bytovym fondom o velkosti 1931 bytov, z toho 875 je v
priamej sprave HM SR a 1056 je v sprdve trinastich mestskych &asti. V aktudine platnych
poradovnikoch vedenych HM SR je 697 Ziadatelov, Ziadatelov o bytovi nahradu podla zak.g.
260/2011 Z.z. je 458.

V roku 2021 HM SR uznesenim €. 743/2021 prijalo Koncepciu mestskej bytovej
politiky 2020 - 2030 (dalej ako ,Koncepcia®“) a implementacny plan, ktoré maju o.i. za ciel zvysit do
roka 2030 bytovy fond HM SR o asi 1 600 bytov. Medzi kratkodobejie ciele, ktoré sa uZ podarilo
Uplne alebo s€asti naplnit patri napr. zaloZenie Mestskej ndjomnej agenttry, rozbehnutie projektov
novych bytovych domov, &i priprava nového systému pridelovania ndjomnych bytov podla VZN,
ktorého navrh tvori prilohu tohto listu.

Navrhom VZN realizujeme ambiciu zaviest moderny, transparentny a sociélne
adresny pristup k pridelovaniu mestskych ndjomnych bytov. Reflektujeme byvanie ako néstroj
rieSenia réznych situdcii, od aktudlnych potrieb mesta (napriklad chybajlci socidlni pracovnici,
mestski policajti, vodi&i, zdravotnici a.i.), prevenciu straty byvania, pomoc rodindm a seniorom,
rieSenie krizovych situacii ¢i bezdomovectva. Zavddzame systém podpory zranitelnych skupin
najomnikov. ZvySujeme predvidatelnost a objektivitu hodnotenia Ziadosti prostrednictvom
implementacie medzinarodne uzndvanych systémov a do zloZenia a &innosti bytovej komisie
zavadzame vacsiu transparentnost cez pritomnost externych a vieobecne uznévanych expertov z
akademického ¢i mimovladneho sektora. Predmetny navrh VZN Vam zasielam v prilohe.

Nasim ciefom je navrh upravy VZN predloZit na prerokovanie a schvdlenie
mestskej rade dia 12.10.2023 a mestskému zastupitelstvu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava dfia 26.10.2023.

Navrh bude prerokovany na Komisii socidlnych veci, zdravotnictva a rozvoja
byvania a dal3ich relevantnych komisidch do 15.7.2023 a spolu s vyhodnotenymi pripomienkami
opatovne v gestorskej komisii takisto zacliatkom septembra 2023 (terminy budl dodatoéne
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oznamené). Magistrat HM SR navrhuje Gcinnost tejto Upravy od 1.6.2024 pokial ide o byty v priame;j
sprave HM SR, pre byty v sprave MC je navrh Gdinnosti 1.6.2025.

Z vys$Sie uvedenych ddvodov si Vas dovolujem poziadat o zaslanie stanoviska miestneho

zastupitel'stva mestskej asti k ndvrhu VZN, najmé stanoviska mestskych &asti, ktoré maju v sprave
byty vo vlastnictve hlavného mesta.

S Uctou

Ing. arch. Matus Vallo
primator



VSeobecne zavizné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. ...../2023 z...... 2023
0 nijme bytov

Mestské zastupiteI'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podla § 11
ods. 5 pism. c) zékona Slovenskej narodnej rady € 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov a § 12 zakona Slovenskej
narodnej rady €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a
s bytovymi nahradami v zneni neskor§ich predpisov sa uznieslo:

§1
Uvodné ustanovenia

1) Toto vSeobecne zdvizné nariadenie (d’alej len ,,nariadenie”) upravuje podmienky
najmu bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dale;j
len ,,HM SR*). Toto nariadenie d’alej stanovuje povinnosti vlastnika, Ziadatel'ov o na-
jom bytov a inych G¢astnikov pravnych vztahov v stvislosti s ndjmom bytov podl'a
tohto nariadenia.

2) Na ndjom bytu podla tohto nariadenia nie je pravny narok a to ani v pripade, ak Zia-
datel’ spIni vSetky kritéria uvedené v tomto nariadeni s prihliadnutim na charakteru
podanej Ziadosti o najom bytu.

3) Toto nariadenia upravuje postup pri najme bytov:
a) vo vlastnictve HM SR a bytov v bytovych domoch vo vlastnictve HM SR,

b) v podielovom spoluvlastnictve HM SR a bytov v bytovych domoch v
podielovom spoluvlastnictve HM SR, ku ktorym ma HM SR préavo uZivania,

c) ku ktorym ma HM SR iné pravo uzivania.

4) Toto nariadenie sa nevztahuje na:
a) ubytovacie zariadenia podl’a osobitného predpisul,
b) nahradné byty podla osobitného predpisuz,

c) na byty vyilaté primatorom v Prioritach bytovej politiky podla tohto nariadenia
na prenajom cez verejni obchodnu sut'az za trhové najomné,

1 zakon €. 448/2008 Z. z. o socialnych sluZbach a o zmene a doplneni zakona &. 455/1991 Zb, o Zivnostenskom
podnikani (Zivnostensky zékon) v zneni neskorsich predpisov.

2 zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov stivisiacich s ndgjmom bytov
a s bytovymi nahradami v zneni neskor§ich predpisov.



d) na byty vyhaté primatorom v Prioritach bytovej politiky podla tohto nariadenia
na krizové ubytovanie. Podiel tychto bytov nesmie presiahnut’ 3 percenta by-
tového fondu HM SR

e) Na byty vynaté rozhodnutim Mestského zastupitel'stva HM SR.

§2
Vymedzenie zakladnych pojmov

1) Bytom sa rozumie sibor obytnych miestnosti s prislusenstvom, spifiajuci néaroky
podl'a vyhlaSky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky &. 259/2008 Z. z. o
podrobnostiach o poziadavkach na vnitorné prostredie budov a o minimalnych pozi-
adavkach na byty niZSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorsich
predpisov.

2) Domacnostou pre ucely tohto nariadenia sa rozumeju vSetky osoby, ktoré su Zia-
datel'om uvedené v Ziadosti o najomné byvanie, resp. su uvedené u najomcu v evi-
den¢nom liste bez ohl'adu na ich vzt'ah ku Ziadatel'ovi/ndjomcovi.

3) Trvaly?, alebo skutoCny pobyt na uzemi HM SR sa rozumie nielen trvaly pobyt Zia-
datel’a na izemi HM SR, ale aj preukazatel'ny skutoény pobyt na tizemi HM SR.

4) Bytovou nudzou sa rozumie stav, pri ktorom ma osoba nevyhovujlice byvanie, neisté
byvanie, byvanie v objekte neuréenom na byvanie alebo je bez strechy nad hlavou.
Bytova ntidza a jej zédvaznost’ sa posudzuji podla dizky trvania a podla zévaznosti
vychadzajuc z typologie ETHOS.

5) Bodovacim systémom sa rozumie systém, ktory sliZi na posudenie zranitelnosti
a bytovej nudze ziadatela. Bodovaci systém bude bliz§ie uréeny v Pravidlach
pridelovania bytov, ktoré vyd4 primator vo svojom pravnom akte. Body st pridelo-
van¢ na zdklade objektivnych skuto¢nosti a bodovaci systém plati rovnako pre
vietkych Ziadatelov o ndjomné byvanie v danej kategérii. Bodovaci systém bude
samostatne zverejneny na oficialnom webovom sidle HM SR.

6) Stuptiom postihnutia a odkdzanostou na pomécku sa rozumie pojem podl'a zdkona
€. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zdkona €. 455/1991 Zb.
o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov.

7) Nevysporiadanymi finan€nymi zdvidzkami sa rozumeju finanéné zavizky vo&i HM
SR alebo jeho organizaciam v zriad’ovatel'skej pdsobnosti, ktoré si po splatnosti dl-
hsie ako 2 mesiace, ku ktorym nie je uzatvorena dohoda o uznani a splacani dlhu ale-
bo in4 dohoda, predmetom ktorej je dojednanie podmienok a spdsobu uspokojenia
zaviazkov vo¢i HM SR, alebo je uzatvoren4, ale neplni sa.

3 § 3 zékona €. 253/1998 Z. z. o hlaseni trvalého pobytu ob&anov Slovenskej republiky a o registri obéanov
Slovenskej republiky v zneni neskor§ich predpisov.



8) Najomcom bytu moze byt fyzickd osoba, resp. fyzické osoby pri spoloénom nijme
bytu.

9) Cenové kategorie uréuji vysku najomného v mestskom ndgjomnom byvani. V jed-
notlivych forméach nijomného byvania pomenovanych tymto nariadenim sa uréujii
rozne cenové kategorie najomného. Bliz§ie pomenovanie cenovych kategorii, ako aj
ich vy¢islenie bude ur€ené rozhodnutim primatora v Prioritach bytovej politiky.

10) Prijmom Ziadatel'a o ndjomné byvanie/najomcu mestského ndjomného bytu sa rozu-
mie Cisty prijem vSetkych €lenov Ziadatefov domacnosti, ktori su uvedeni v Ziadosti
o ndjomné byvanie/v evidenénom liste najomcu.

11)Na vykonanie tohto nariadenia primator vyda svojim pravnym aktom Pravidla
pridel'ovania bytov a Priority bytovej politiky.

12)Pravidla pridel'ovania bytov st pravnym aktom primatora, ktorym sa uréia blizsie
zéasady pridel'ovania bytov, ktoré nie si definované v tomto nariadeni. Budd obsaho-
vat blizSie ustanovenia najmé o pridel'ovani bytov, &innosti bytovej komisie, bodova-
com systéme, uzatvarani ndjomnej zmluvy vo forme notarskej zapisnice, o
zabezpeke. Predstavuju pravny akt strednodobej regulacie byvania na obdobie najvi-
ac 5 rokov a jeho prijatie podliecha prerokovaniu na prislusnej komisii mestského zas-
tupitel'stva. Tento pravny predpis bude v u€innom zneni vZdy riadne a v celosti
zverejneny na webovom sidle HM SR.

13)Priority bytovej politiky su prdvnym aktom primatora, ktorym sa uréia bliz$ie pre-
dovSetkym zasady pridel'ovania profesijnych bytov, nimi podporované mestské orga-
nizicie, podiel bytov v jednotlivych kategériach bytov pre regulované obdobie, byty
vyhaté z posobnosti tohto nariadenia a urené na prendjom formou verejnej obchod-
nej sutaze za trhové ndjomné. Jedna sa o pravny akt kratkodobej regulcie byvania
prijimany na obdobie maximalne 2 roky a jeho prijatie podlicha prerokovaniu na
prisluSnej komisii Mestského zastupitel'stva HM SR. Tento pravny predpis bude v
u¢innom zneni vzdy riadne a v celosti zverejneny na oficidlnom webovom sidle HM
SR.

14)Krizové ubytovanie je nastrojom na kratkodobé rieenie akitnej bytovej niidze rodin
a os6b, ktoré pri§li o byvanie vplyvom mimoriadnej udalosti, & inych
zavaznych okolnosti a nedokazu svoju situdciu rie$it’ vlastnymi silami4.

4 Havdria, Zivelna pohroma, ohrozenie Zivota a zdravia v désledku domaceho nasilia a pod.



§3
Kategoérie bytov
1) Pre Gely tohto nariadenia sa jednotlivé byty delia do nasledovnych kategorii:
a) byty pre osoby zabezpetujuce sluzby vo verejnom zdujme,
b) dostupné byvanie,
C) dostupné byvanie s podporou,
d) byty zvlaStneho uréenia (bezbariérové byty).

2) Byty pre osoby zabezpeujuce sluzby vo verejnom zdujme si byty uréené pre
domaécnosti zamestnancov zabezpedujucich na uzemi Bratislavy zdravotnt
starostlivost, socidlne a d’alSie sluZzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru ale-
bo ochranu obyvatelov.

3) Dostupné byvanie su byty urené pre osoby znevyhodnené na trhu s byvanim, ktoré
sa nachadzaju v bytovej nudzi, pripadne su bytovou nidzou akitne ohrozené.

4) Dostupné byvanie s podporou st byty urené pre najviac ohrozené osoby znevyhod-
nené€ na trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaji v bytovej nudzi, pripadne st bytovou
nudzou akutne ohrozené a ich situdcia si vyZaduje ur€ity druh podpory. Této podpora
sa moze realizovat’ prostrednictvom:

a) pridelenia bytu v najnizSej moZnej cenovej kategorii ndjomného, pripadne in-
ych finan€nych ulav vychadzajucich z kompetencii prislu§nych organizaénych
utvarov HM SR alebo dostupnych finanénych mechanizmov, alebo

b) poskytovania socidlnej podpory v byvani s ciefom udrZania byvania a stabi-
lizacie socidlnej situacie ziadatel'a.

5) Byty zvlastneho ur€enia (bezbariérové byty) si byty uréené pre domacnosti, ktorych
¢lenom je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim.

6) Primator je opravneny v Prioritach bytovej politiky vy€lenit’ byty, ktoré je mozné po-
vazovat za lukrativne (napr. velkometraZne, nachadzajice sa v peSej zone centrélne;
Casti HM SR a pod.). Tieto byty budi ur€ené na uéely najmu za trhové ceny na zak-
lade verejnej obchodnej sut'aZe. Sucast'ou tohto rozhodnutia musi byt dévodova
sprava prerokovana prislu§nou komisiou Mestského zastupitel'stva HM SR.

7) Mestské zastupitel'stvo HM SR je opravnené vy¢lenit' byty na Glely nijmu
Bratislavskej organizécii byvania, neziskovej organizacii a registrovanému poskyto-
vatel'ovi socialnych sluzieb.



§4

Vstupné kritéria

1) HM SR zaradi Ziadatela do evidencie Ziadatefov v kategérii byty pre osoby
zabezpec€ujuce sluzby vo verejnom zaujme, ak sii¢asne:

2)

a)

b)

e)

Ziadatel’ nie je vlastnikom, alebo spoluvlastnikom nehnutel’nosti uréenej na tr-
valé byvanie na uzemi HM SR a v minulosti sa nestal vlastnikom bytu podla
osobitného zékona’s vynimkou, kedy po fiom nie je mozné spravodlivo
pozadovat’, aby uzival na trvalé byvanie len tiito nehnutelnost’,

ziadatel’ nema nevysporiadané finanéné zaviazky vo¢i HM SR tykajuce sa by-
vania,

Ziadate ma uzatvoreny pracovny pomer s navrhujucim subjektom, alebo sa
preukaze zavidznou ponukou takejto prace,

Ziadatel’ ma prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukéZze skuto€ny pobyt na Gzemi
HM SR, alebo sa v Ziadosti zaviaZe prihlasit’ takyto pobyt do jedného mesiaca
od podpisu ndjomnej zmluvy s HM SR

mesacny prijem celej domacnosti Ziadatel'a neprevySuje patnasobok Zivotného
minimas.

HM SR zaradi Ziadatel'a do evidencie Ziadatel'ov v kategérii dostupné byvanie a dos-

tupné byvanie s podporou, ak su€asne:

a)

b)

Ziadatel’ nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti uréenej na tr-
valé byvanie, s vynimkou, kedy po fiom nie je mozné spravodlivo vyZzadovat’,
aby uZival na trvalé byvanie len tito nehnutelnost,

Ziadatel' je bez byvania, alebo je jeho byvanie neisté, nevyhovujuce, alebo
akutne ohrozené,

Ziadatel’ nema Ziadne nevysporiadané finanéné zaviazky vo€i HM SR tykajice
sa byvania,

Ziadatel’ umozni organom HM SR, alebo spolupracujicej organizacii vykonat’
socialne Setrenie pre potreby komplexného postidenia Ziadosti,

Ziadatel’ m4 prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukaze skutoény pobyt na Gzemi
HM SR,

mesacny prijem celej domdacnosti Ziadatel'a neprevySuje §tvornasobok Zivot-
ného minimas,

5 zékon €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich pred-

pisov



3)

1)

2)

3)

g) mesacny prijem celej domacnosti Ziadatel'a neprevyS$uje patnasobok Zivotného
minima’ v pripade, ak je Ziadatel' alebo €len domacnosti Ziadatela osoba s
tazkym zdravotnym postihnutim alebo ide o osamelého rodi¢a s nezaopa-
trenym diet'atom.

HM SR zaradi Ziadatel'a do evidencie Ziadatel'ov v kategorii byty zvlastneho uréenia
(bezbariérové byty), ak sucasne:

a) ziadatel’ nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti uréenej na tr-
valé byvanie, s vynimkou, kedy po fiom nie je mozné spravodlivo vyzadovat’,
aby uzival na trvalé byvanie len tito nehnutelnost,

b) ziadatel’ byva v nevyhovujicom byte, alebo je jeho byvanie neisté, nevyhovu-
juce, alebo akutne ohrozené,

c) ziadatel’ nema Ziadne nevysporiadané finanéné zavizky vo¢i HM SR tykajice
sa byvania,

d) ziadatel' je povinny umozZnit' organom HM SR, alebo spolupracujicej orga-
nizacii vykonat socialne Setrenie,

e) Ziadatel' je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim podlPa Prilohy &. 2 k
zakonu €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorSich predpisov,

f) Ziadatel’ m4 prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukaze skuto€ny pobyt na tizemi
HM SR.

§5
Spolo¢né ustanovenia k vstupnym Kritériam

Vlastnictvo nehnutelnosti ur€enej na byvanie musi byt’ individualne postudené, & po
Ziadatel'ovi je moZné spravodlivo pozadovat’ jej uzivanie, najmi kvoli stavebnym
a hygienickym nedostatkom, alebo pravnym prekazkam braniacim riadnemu uZiva-
niu nehnutel’nosti na byvanie.

Skuto¢ny pobyt je mozné preukazat’ napriklad predloZzenim potvrdenia o zamestnani,
Skolskej dochadzky deti, predchadzajicich zmluv o ubytovani, potvrdenia socidlneho
pracovnika o kontakte s klientom.

Pri bytoch obstaranych s pouzitim doticie na rozvoj byvania podla zikona &.
443/2010 Z.z. . o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni nesko-
rSich predpisov HM SR v zmysle § 22 ods. 7 predmetného zdkona uruje osoby,
ktorym sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretel'a podla § 22 ods.
3 pism. f) predmetného zakona:

a) najomca, ktory prevysuje maximalnu vysku prijmu podla zakona €. 443/2010
Z.z. a ndgjomna zmluva sa mu obnovuje jedenkrat na dva roky



b) vymena bytu u ndjomcu s dobou neur€itou z iniciativy prenajimatela
c) byt prenajaty pravnickej osobe.

4) Maximalnu vySku mesacného prijmu nie je potrebné sledovat’ v nasledovnych situa-

ciach:

a) ide o ziadatel'a s pravoplatne priznanym narokom na bytovii ndhradu v zmysle
osobitného predpisus,

b) vymena bytu z iniciativy prenajimatel’a,

c) pridelovanie suidom priznanej bytovej nahrady v ramci konania o vypratanie

bytu podl'a osobitného predpisu.

5) V procese pridelovania bytov podla tohto nariadenia musia byt' dodrZiavané zasady
rovnakého zaobchadzania a ochrany pred diskriminaciou pri v8etkych ziadateloch.

§6
Evidencia ziadatelov

1) Ziadost' o najom bytu moze Ziadatel’ podat postou, osobne na podatel'ni HM SR, alebo
elektronicky. Formular Ziadosti bude zverejneny na webovom sidle HM SR.

2) Ziadost sa pod4va prostrednictvom formuléra a musi obsahovat doklady, ktorych
zoznam je prilohou tohto dokumentu.

3) HM SR nemé pravo ziadat o doloZenie dokumentov mimo dokumentov jasne
stanovenych v podmienkach o udelenie najomného bytu, alebo dokumentov, ktoré si
vie overit’ samo. Tym v§ak nie je vylu¢ené pravo HM SR doziadat’ si vysvetlujuce a
upresiiujuce podklady, ak to povazuje za nevyhnutné.

4) HM SR je povinné kazdu Ziadost' prijat’ a zaevidovat. HM SR vedie evidenciu Zia-
datel’ov, ktori preukéazatelne splnili vstupné kritérid, spolu s priradenymi bodmi podla
tohto nariadenia samostatne pre kazda kategoriu bytov. O zmene stavu ziadosti alebo
jej vyradeni z evidencie informuje HM SR Ziadatel'a pisomnou formou bez zby-
toéného odkladu. Stav Ziadosti o najom bytu si mdZe Ziadatel' skontrolovat’ na we-
bovom sidle HM SR.

6 zdkona €. 260/2011 Z.z. o ukonceni a sposobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k bytom a o do-
plneni zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky & 18/1996 Z. z. o cenéach v zneni neskorSich predpisov



§7

Ziadost’ o najom bytu

1) Ziadost o najom bytu musi obsahovat:

2)

3)

4)

a)

b)

c)
d)

e)
f)

g)

h)

)

meno, priezvisko a rodné priezvisko Ziadatefa a vSetkych osob, ktoré su
suCast'ou domdcnosti Ziadatel'a a s ktorymi planuje v byte byvat,

datum narodenia Ziadatel'a a vSetkych osdb, ktoré st st¢astou domécnosti Zia-
datela,

miesto trvalého pobytu Ziadatel’a,
informdcie o mieste skutoéného pobytu Ziadatela,
rodinny stav Ziadatel’a,

Cisty prijem Ziadatela a vSetkych os6b, ktoré su sufastou domdicnosti Zia-
datela,

informéciu o trvale zhor§enom zdravotnom stave Ziadatela a vSetkych osob,
ktoré st stcastou domadcnosti Ziadatel'a, v pripade zdujmu o byt zvlastneho
uréenia

iné doklady preukazujice splnenie vstupnych kritérif,

iné osobitné okolnosti stivisiace so Ziadostou, ktoré su nevyhnutné pre objek-
tivne obodovanie ziadosti.

Specifikaciu, o aky typ bytu do ndjmu ma Ziadatel' zaujem, najmi z pohladu
cenovej kategorie bytu, velkosti bytu (podet izieb), lokality bytu (mestska
cast).

HM SR po prijati Ziadosti podl'a odseku 1 preveri jej Giplnost’ a splnenie podmienok na
pridelenie bytu podla tohto nariadenia. Ak je Ziadost nema naleZitosti podla odseku 1,
HM SR vyzve Ziadatel'a na doplnenie Ziadosti, priom mu uréi primerana lehotu na
doplnenie, ktord nesmie byt kratsia ako 15 kalendarnych dni.

Ziadatel je povinny oznamovat HM SR kazdd zmenu udajov uvedenych v Ziadosti v
rozsahu podl'a odseku 1.

Ziadatel' je povinny najmenej raz za 2 roky aktualizovat’ svoju Ziadost' v rozsahu
podla odseku 1. Pri posudzovani aktualizovanej Ziadosti postupuje HM SR podla
odseku 2 tohto ustanovenia.



1)

§8
Mozné dovody na vyradenie Ziadatel’a z evidencie
Dévody na vyradenie Ziadatela z evidencie su:
a) uvedenie nepravdivej informacie v Ziadosti,

b) podanie neuplnej Ziadosti, ak Ziadatel’ Ziadost’ nedoplni ani v lehote uréenej vo
vyzve na doplnenie,

c) bytova komisia zhodnoti, Ze Ziadatel nie je v bytovej nudzi,

d) zZiadatel’ sa nevyjadril v stanovenej lehote k ponuke bytu,

e) Ziadatel' opakovane bez udania relevantného dévodu odmietne pontikany byt,
f) ziadatel' odmietne uzavriet’ ndjomnd zmluvu,
g) riadatel' dalej nespltia vstupné kritéria alebo nesplni povinnost’ aktualizacie

Ziadosti podl'a § 7 ods. 4. tohto nariadenia,

h) Ziadatel' v rdmci bodového hodnotenia neziska minimélne stanoveny podet
bodov.

§9

Podmienky pridelenia bytu v kategérii byty pre profesie zabezpecujice sluzby

1)

2)

3)

4)

VO verejnom zaujme

Byty v kategorii byty pre vybrané profesie sa pridel'uju v sulade s vopred uréenymi
prioritami HM SR podl'a odseku 2 tohto €lanku a na zaklade Ziadosti na zabezpe&enie
adekvatneho byvania od navrhujiceho subjektu. Na pridelenie bytu nie pravny néarok.

Konkrétne navrhujice subjekty a priority pre pridelovanie v tejto kategorii vychadzaja
z mapovania potrieb HM SR v oblasti zamestnanosti a st upravené rozhodnutim pri-
matora v dokumente Priority bytovej politiky.

Ziadatel’ o najom bytu v tejto kategérii je osobou vykonévajtcou profesiu zabezpecu-
jucu sluzby vo verejnom zaujme a navrhnutou navrhujucim subjektom, ktorej finanéné
alebo majetkové pomery neumoziiuju zabezpegit si vlastné byvanie. Ziadatel tuto sku-
toCnost’ preukazuje predloZzenim ¢estného vyhlasenia.

N4ijomné zmluvy sa uzatvaraju na dobu urcit, ktora nesmie byt dlhsia ako 2 roky, s
moZnostou opakovaného prediZenia. Celkova maximalna doba najmu v tejto katego-
rii vSak nesmie presiahnut’ 6 rokov. Na predizenie doby najmu nie je pravny narok.



5) Néijom bytu v tejto kategérii je viazany na trvanie pracovného alebo sluzobného po-
meru s navrhujicim subjektom. Opustenim alebo inym ukon&enim pracovného alebo
sluzobného pomeru najom bytu zanika.

§10
Podmienky pridelenia bytu v kategérii dostupné byvanie a dostupné byvanie s podporou

1) Byty v kategorii dostupné byvanie a dostupné byvanie s podporou sa pridel'ujii na zak-
lade jednotného a transparentného posudenia bytovej niidze a zraniteInosti Ziadatel'a
bodovacim systémom.

2) Vysledky bodovacieho systému a dodrziavanie pravidiel pridefovania ndjomného by-
vania kontroluje bytova komisia.

3) Priposudzovani Ziadosti sa kladie déraz najmé na:

a) mieru bytovej nidze Ziadatela,

b) zdravotny stav Ziadatela’,

c) ohodnotenie prinosu byvania pre Ziadatel'a8,
d) rodinnu situdciu ziadatel'ad,

e) rizikové faktory!0,

f) finanén situdciu Ziadatela.

7 Posudzuje sa podla zdvaZnosti a bude vyhodnotena podl'a lekérskej dokumenticie alebo/a priznanej kompen-
zécie (invalidny déchodok, preukaz TZP, prispevok na opatrovanie). V pripade, Ze Ziadatel' nema priznané ni¢ z
vy3Sie uvedenych méZe doloZit' zdravotny posudok od veobecného lekéra. Vo vynimo&nych pripadoch sa da
zobrat’ do uvahy aj zistenia ziskané socialnym pracovnikom pri socidlnom Setreni (zjavné zdravotné problémy
ako amputovana kon¢atina, odkazanost’ na invalidny vozik a iné).

8 Posudzuje sa , &i by zlepSenie bytovej situdcie preukazatelne viedlo k zlepSeniu socialnej, pracovnej, alebo
rodinnej situdcie, €i k zlepSeniu zdravotného stavu (napr. vytvorenie podmienok na podstipenie lekarskeho
zékroku, ktory vyZaduje rekonvalescenciu)

9 Posudzuje sa podl'a potu nezaopatrenych deti, ich veku, pripadne tehotenstva a faktorov zvysenej zranitelnos-
ti, ako hrozba odobratia deti, alebo naopak moZnost’ vratenia z ustavnej starostlivosti, rodi¢ samoZivitel.

10 Napriklad opustenie inStitlicie - detského domova/nahradne;j starostlivosti (v priebehu poslednych 3 rokov),
opustenie zariadenia podporovaného byvania, tistavu na vykon trestu, resocializaéného zariadenia, preZivsie sex-
udlneho/sexualizovaného nasilia, vysoky vek Ziadatela, a pod.



§1
Podmienky pridelenia bytu v kategérii byty zvlaStneho uréenia (bezbariérové byty)

1) Byty v kategérii byty zvlastneho uréenia (bezbariérové byty) st pridelované na zak-
lade posudenia miery bytovej nidze a zranitelnosti, najmi stupfia postihnutia podla
osobitného predpisull.

2) Pravidla pridel'ovania bytov v tejto kategorii uréi primator v Pravidlach pridelovania
bytov.

§ 12
Pravidla pridePovania bytov

1) Podrobné pravidla pridel'ovania bytov v zmysle tohto nariadenia upravia Pravidla
pridel'ovania bytov.

2) Tento pravny predpis aj kazda jeho zmena podlieha predchadzajicemu povinnému
prerokovaniu vo vecne prislusnej komisii Mestského zastupitel'stva HM SR a bude

vzdy v aktudlnom a G€innom zneni riadne a v celosti zverejneny na webovom sidle
HM SR.

§13
Bytova komisia

1) Bytovéa komisia kontroluje dodrZiavanie pravidiel pridefovania ndjomného byvania v
bytoch vo vlastnictve HM SR a plni Glohy podFa tohto nariadenia.

2) Bytové komisia je odborny poradny organ primatora HM SR, ktorému po predchadza-
Jucom posudeni Ziadosti predklad4 navrhy na pridelenie bytu.

3) Okrem navrhu na pridelenie bytu bytova komisia vydava odporuéania spojené s mest-
skymi ndjomnymi bytmi.

4) Medzi pravomoci a povinnosti bytovej komisie patria predovsetkym:

a) kontroluje predbezné bodové hodnotenie, ktoré potvrdi alebo navrhne jeho
upravu

b) konstatuje, €i je ziadatel’ v bytovej nudzi

c) odporica/neodporica pridelenie bytu

d) moze odporucit’ do¢asné odlozenie pridelenia bytu

e) vydava odporti¢ania ohl'adom pridelenia socialnej podpory

11 Prilohy &. 2 k zakonu &. 443/2010 Z. z.



f) odportca dobu ndjmu v sulade s tymto nariadenim

g) v pripade opakovaného odmietnutia ponuky bytu bez relevantného zddvodne-
nia, mozZe zmenit' svoje odporucanie pridelenia bytu.

5) Zlozenie komisie:

Pocet €lenov odbornej komisie je 7 a je zloZend z 2 odbornych zamestnancov za bytovd .
oblast' HM SR, 2 odbomych zamestnancov za socialnu oblast HM SR a 3 externych &lenov -
zastupcov a zastupkyn odbornej verejnosti. Funkéné obdobie Elenov komisie je 4 roky.

ZlozZenie externej Casti komisie zodpoveda odbornostou snahe o transparentné a socialne
adresné pridel'ovanie bytov na zaklade komplexného postidenia Zivotnej situacie Ziadatel'ov
a ziadateliek.

V3etkych €lenov komisie menuje primétor. Clenov externej &asti komisie menuje primator na
zéklade spolocného odporucania utvarov zodpovednych za bytovil a socidlnu oblast HM SR,
v ktorom je opisany proces vyberu, preukdzanie odbornosti a vietky relevantné dévody na
vymenovanie. HM SR zverejni vyber externych odbornikov aj s odévodnenim ich vyberu na
svojom oficidlnom webovom sidle.

Clenovia komisie volia predsedu komisie spomedzi externych &lenov. Externym &lenom za
UCast’ na zasadnuti komisie prinalezi odmena, ktorej vyska je stanovena rozhodnutim prima-
tora.

6) Bytovéa komisia méZe svoje rozhodovanie upravit’ vautornymi predpismi a metodika-
mi. Rokovaci poriadok bytovej komisie bude zverejneny na webovom sidle HM SR.

§ 14
Doba najmu

1) Néajomné zmluvy sa uzatvaraju na dobu uréita, ktora nesmie byt dlh§ia ako 2 roky, s
moZnostou opakovaného prediZenia najviac o 2 roky, ak bude najomca spifiat’ pod-
mienky podla tohto nariadenia a plnit’ si povinnosti ndgjomcu podl'a ndjomnej zmluvy
a vSeobecne zaviznych pravnych predpisov!2. Ndjomnd zmluva uzatvorena na dobu
ur€itu nemdZe byt zmenend na najomnu zmluvu uzatvorenu na dobu neur€itu.

2) Néjomna zmluva moze byt uzavreta na dlhsie obdobie, resp. na dobu neuréiti iba:

a) v pripadoch predvidanych osobitnym predpisom!3,

12 napr. zékon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov

13 zdkon ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov



b) v pripadoch, ked’ pre HM SR tato povinnost’ vyplyva z pravnych predpisov!4,

c) pri zamene bytu, ak bola ndjomna zmluva pdvodne uzavretd na dobu neurditu.

3) Zaciatok a koniec ndjomného vzt'ahu uréi ndjomna zmluva.

4) N4ijomca je upovedomeny minimélne 4 mesiace pred koncom najomnej zmluvy
o nalezitostiach a podmienkach jej prediZenia. Pokial ma n4jomca zéujem o predize-
nie ngjomnej zmluvy, je povinny o to poziadat’ minimalne 2 mesiace pred ukonenim
najmu.

5) Pri predizeni zmluvy sa upravuje vySka ndjomného podla aktudlnej vy$ky najomného
pre danu kategoriu bytu.

6) Neoddelitel'nou sticastou prvej ndjomnej zmluvy uzavretej so ziadatelom je vyhlase-
nie o vykonatelnosti formou notarskej zapisnice podla § 45 ods. 2) pism. c¢) zdkona ¢&.
233/1995 Z.z. (Exekuény poriadok), v zneni neskor§ich predpisov. Zmluva obsahuje
ustanovenie na zaklade ktorych najomca suhlasi s exekuénym vypratanim bytu, ak po
skon€eni ndgjmu byt nevyprace dobrovolne. Ndjomna zmluva je uzavreta vo forme
notarskej zapisnice taktieZ v pripadoch, kedy o tom rozhodne bytova komisia.

§ 15
Odovzdanie bytu a udrziavanie bytu v stave sposobilom na riadne uZivanie

1) HM SR odovzda najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie, vratane napo-
jenia na energie a sluzby spojené s uzivanim bytu.

2) Néjomca je povinny pri podpise ndjomnej zmluvy zloZit zabezpeku, ktora sliZzi na
krytie pripadnej Skody spdsobenej ndjomcom na byte!S, spoloénych &astiach bytového
domu, na zabezpeCenie uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené preddavky za
sluzby spojené s uZivanim bytu v ramci zavereéného vyuétovania pri skonéeni ndjmu
bytu. Vy3Ska zabezpeky, sposob jej uhrady, ako aj jej splatnost bude urend v
Pravidlach pridel'ovania bytov. Pri ndjmoch bytov v kategérii dostupné byvanie s
podporou sa zabezpeka nevyzaduje.

3) HM SR udrziava byt s stave spdsobilom na riadne uZivanie, okrem pripadov $kody
spOsobenej ndjomcom.

14 napriklad zo zékona €. 260/2011 Z. z. o ukonéeni a spdsobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k
bytom a o doplneni zakona Nérodnej rady Slovenskej republiky & 18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskorsich
predpisov.

15 v stilade s Opatrenim MF SR ¢&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni neskorSich predpisov a
Rozhodnutim primatora €. 9/2020.



§ 16
Prehodnocovanie spliiania kritérii, ukonéenie nadjomného vzt'ahu a prechod najmu

1) Najomca musi spiiiat’ vstupné kritéria na pridelenie bytu podl'a tejto Gpravy a inych
pravnych predpisov!® pocas celej doby trvania ndjomného vztahu s vynimkou podla
tohto ¢lanku.

2) V pripade, Ze ndjomca uZ nespiiia podmienky prijmu domécnosti podla tejto upravy,
nestrdca narok na ndjom bytu, ale mdéZe dojst k zvySeniu ndjomného na ziklade
odporucania bytovej komisie.

3) Najomny vzt'ah sa ukonCuje uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou medzi prena-
jimatel'om a ndjomcom, pisomnou vypoved’ou podla osobitného predpisu!’, alebo
inym sposobom v zmysle platnych pravnych predpisov.

4) Po ukonceni ndgjomného vzt'ahu je ndjomca povinny vratit’ byt vypratany; v pripade ak
byt dobrovolne nevyprace, HM SR pristipi k nitenému vyprataniu bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov.

5) Na prechod ndjmu bytu sa vztahuju ustanovenia osobitného predpisu!8. Pri prechode
najmu sa neuzatvara nova najomnd zmluva. Pokial’ po€as trvania najmu do6jde k pre-
chodu najmu, po uplynuti doby najmu neméze byt ndjomnd zmluva uzavretd s os-
obou, na ktort pre§iel najom, bez rozhodnutia bytovej komisie.

6) S ohl'adom na dobu ndjmu podla § 14 ods. 1 tohto nariadenia , sa pravo prechodu
nijmu bytu méze uplatnit len v rozsahu prava ndjomcu. Prechod ndjmu bytu sa
nevztahuje na ndjom v bytoch, ktoré su trvale uréené ako sluZzobné byty!®, v bytoch
osobitného ur€enia a v bytoch v domoch osobitného uréenia.

7) Prihlasovanie a odhlasovanie ¢lenov domécnosti na pobyt v ndgjomnom byte a uprava
evidenéného listu bude upravené v Pravidlach pridelovania bytov. Na prihlasenie
novych €lenov domécnosti nie je pravny narok, v pripade rozporov bude o Ziadosti
rozhodovat bytova komisia.

8) Najomca je opravneny pocas trvania nijmu poziadat’ o vymenu bytu, o om rozhoduje
bytové komisia. Na odsuhlasenie vymeny bytu nie je pravny narok.

16 zgkon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.443/2010 Z.
z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor§ich predpisov

17 zakon €. 40/1964 Zb. (Obgiansky zakonnik) v zneni neskorsich predpisov
18 ustanovenia § 706 aZ 709 zékona &. 40/1964 Zb. (Obéiansky zékonnik) v zneni neskor¥ich predpisov

19 podla zakona €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s nigjmom bytov a s bytovymi
nahradami v zneni neskor§ich predpisov.



9)

)

2)

3)

4)

5)

6)

1Y)

2)

Dvaja najomcovia moZu spolo¢ne poziadat’ o zamenu uzivanych bytov. Zamena by-
tov podla tohto bodu podlicha predchadzajicemu stihlasu bytovej komisie. Na odsuh-
lasenie zdmeny bytu nie je pravny nérok.

§17
PrediZenie najomnej zmluvy

Podmienkou pre prediZenie nijomnej zmluvy je najmd dodrZiavanie povinnosti
najomcu tak, ako mu vyplyvaju z nijomnej zmluvy, z tohto nariadenia a inych
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov.

Pokial' ndjomca a spolu s nim posudzované osoby nebudu spifiat’ podmienku max-
imélneho mesa&ného prijmu, mdéZe mu byt najomna zmluvy prediZena jeden krat o
dva roky.

PrediZenie najomnej zmluvy je moZné iba v pripade, ak u nijomcu neexistuje nevys-
poriadany finanény zdvizok, alebo je s nim uzatvorena dohoda o uznani dlhu alebo
obdobné dohoda predmetom ktorej je postupné splacanie dlhu na dizku trvania najviac
12 mesiacov a ndjomca ju riadne sa plni.

V pripade, Ze ndjomcovi vznikne dlh, ktory je dva mesiace po splatnosti, HM SR
najomcu o tejto skuto€nosti bezodkladne upovedomi pisomnou formou.

Néjomca je pri kazdej Ziadosti o prediZenie najomnej zmluvy vyzvany na preukazanie
trvania existencie podmienok na pridelenie najomného bytu podla tohto nariadenia.
Zmena podmienok Ziadatela resp. najomcu nie je automaticky doévodom na
neprediZenie najomnej zmluvy, ale moze viest k zmene kategorie ndjomného. Pokial
sa situcia najomcu zmeni zasadnym spdsobom (vyznamne), bude mu navrhnuté
trhové najomné.

Na prediZenie n4j omnej zmluvy nie je pravny narok.

§18
Prevencia straty byvania

Prevencia straty byvania je kl'iovy prvok v systéme rieSenia bytovej nidze a jej
vykonavanie v ramci dostupnych moznosti je neoddelitelnou su€ast'ou poskytovania
byvania v mestskych najomnych bytoch.

Cielom prevencie je minimalizovat’ riziko straty byvania z dévodu neplnenia pod-
mienok najomného vztahu. Prevencia je zaloZend na detekcii situdcii ohrozujicich
stabilitu byvania a poskytnuti asistencie na ich rieSenie prostrednictvom 3pecifického
stiboru ¢innosti a nastrojov.



3)

4)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

Zakladnym predpokladom prevencie straty byvania je tizka spolupraca v3etkych rele-
vantnych utvarov magistratu a zapojenie vietkych relevantnych externych aktérov na
lokalnej urovni.

HM SR zabezpe€uje, aby boli v rimci prevencie straty byvania dostupné také nastroje,
ktoré s nevyhnutné na jej efektivne poskytovanie.

Prevencia sa zameriava najma na:

a) v€asnu detekciu vznikajicich dlhov

b) diagnostiku problému v domacnosti ndjomcu

c) prepdjanie poskytovania byvania so $pecializovanymi socidlnymi sluzbami

d) koordinaciu spoluprace naprie¢ relevantnymi tGtvarmi HM SR a s poskyto-

vate'mi socidlnych sluZieb.

§19
Evaluacia

Efektivne vyuZivanie bytového fondu HM SR, ktoré je adresné a socialne citlivé,
musi byt zaloZené na detailnej znalosti aktudlneho stavu, modelovani dynamiky a
metddach vyhodnotenia zmien bytovej nlidze na celom izemi HM SR.

Na priebeZnti evaludciu napifiania tohto ciela dohliada bytova komisia a bude pre-
biehat’ formou Spravy o plneni mestskej bytovej politiky, ktort je povinny predloZit
prisluSny organizaény utvar HM SR minimalne jedenkrat roéne na rokovanie pris-
luSnej komisie Mestského zastupitel'stva HM SR a Mestského zastupitel'stva HM SR.

Za priebezni evaluaciu bude zodpovednd pracovnd skupina, ktord uréi bytova
komisia spomedzi zamestnancov oddeleni zodpovednych za bytovii a socialnu oblast’.

Do priebeznej evaludcie majii moznost’ vstipit' vSetci aktéri zapojeni do implemen-
tacnej praxe vyplyvajucej z tohto nariadenia.

Evaluacia sa zameriava na:

a) zistovanie, v akej miere sa dosahuje ciel’ adresného a sociélne citlivého vyuzi-
vania mestského bytového fondu

b) sulad nastavenia priorit HM SR pri pridefovani bytov s vys§ie uvedenym
cielom

c) sulad bodovacieho systému a postupov hodnotenia Ziadosti so stanovenymi
prioritami mesta (napriklad ak Uprava dostatoéne nezachytiva ddleZiti pod-
skupinu)

d) analyzu priebeZne zbieranych dat zo vSetkych Ziadosti a evidencie Ziadatel'ov



e) analyzu vstupov od vSetkych relevantnych aktérov (utvary magistratu HM SR,
poskytovatelia socialnych sluzieb a pod. )

f) evaludciu poskytovanych sluzieb a nastrojov.

6) Postup pri evaluécii bude predmetom osobitného predpisu.

§20
Najom obecnych bytov zverenych do spravy mestskej ¢asti

1) Obecny byt zvereny do spravy mestskej Casti a obecny byt, ktory sa nachadza v dome
zverenom do spravy mestskej Casti prenajima mestska &ast’, priCom sa primerane
pouZziju ustanovenia tohto nariadenia.

§21
Prechodné ustanovenia

1) VSetky Ziadosti zaevidované pred ¢innost’'ou tohto nariadenia budi odo diia Gi¢innosti
tohto nariadenia hodnotené podl'a tohto nariadenia.

2) Poradovniky na pridelenie bytov zostavené pred G¢innostou tohto nariadenia sa rusia
a zanikaji. Ziadosti v tychto poradovnikoch budi odo dfia u€innosti tohto nariadenia
posudené a vybavené podl'a tohto nariadenia.

3) Pri rozhodovani o prediZeni ndjmu sa budt zohl'adtiovat vstupné kritéria v zmysle to-
hto nariadenia. V pripade nesplnenia tychto kritérii HM SR vyZiada vykonanie social-
neho Setrenia a spolu so vSetkou relevantnou dokumentaciou posunie pripad na zasad-
nutie bytovej komisie. Na zéklade odporiéania bytovej komisie HM SR predizi, alebo
neprediZi ndjomnu zmluvu.

4) Byty vo vlastnictve HM SR zverené do spravy mestskych asti HM SR budu predme-
tom samostatnej pravnej Upravy formou vSeobecne zdvdznych nariadeni, ktoré budu
prijaté mestskymi ¢astami HM SR do 12 mesiacov od uéinnosti tohto nariadenia v
stlade s pravidlami a u€elom tohto nariadenia a predpisov prijatych na jeho z4klade.

5) Ustanovenia tykajuce sa zariadeni ur€enych na trvalé byvanie (tzv. mestské ubytovne)
ako aj Statut krizového ubytovania zostavaji v platnosti do prijatia nového vSeobecne
zavidzného nariadenia, ktorého predmetom bude vyhradne pravna tprava tychto zari-
adeni.



§22
ZruSovacie ustanovenie

1) ZruSuje sa vSeobecne zdvazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 1/2006 z 30. marca 2006 o najme bytov a obytnych miestnosti v zariade-
niach ur€enych na trvalé byvanie, okrem ustanoveni o najme obytnych miestnosti v
zariadeniach ur€enych na trvalé byvanie. V tejto Casti sa nariadenie zruduje ku diiu
ucinnosti nového veobecne zavazného nariadenia upravujuceho ubytovanie hlavného
mesta v nim zriadenych ubytovniach.

§23
Zavere¢né ustanovenia

1) Tato uprava je zavizna pre Ziadatelov o najom bytov vo vlastnictve HM SR a v3etky
osoby zuCastnené na najme vyclenenych bytov. Veci tu neupravené sa riadia pris-
luSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi2°.

2) Ziadosti o byty vo vlastnictve HM SR nezverené do spravy mestskych Casti podané a
nevybavené pred u¢innostou tejto upravy (t. j. Ziadosti, ktoré neboli k datumu
schvdlenia tejto upravy vyradené alebo postudené vyberovou komisiou pre pridelo-
vanie bytov) sa posudzuju podrla tejto upravy.

3) Zmluvy o najme bytov uzavreté pred w€innostou tejto tUpravy, budu priebezne
predlzované resp. novo uzatvarané podla tejto upravy. Zmluvy o najme uzavreté na
dobu neur¢€itt zostavaji bezo zmeny.

4) Toto nariadenie nadobtda uéinnost’ dfia 1.6.2024.

Ing. arch. Matus Vallo, v. r.
primator

20 Napr. zdkon ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zikonnik v zneni neskor3ich predpisov, zékon &.443/2010 Z. z. o dota-
ciach na rozvoj byvania a o sociidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, zakon & 150/2013 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov, zdkona &. 260/2011 Z. z. o ukonéeni a spdsobe usporiadania
niektorych najomnych vztahov k bytom a o doplneni zékona Nérodnej rady Slovenskej republiky &. 18/1996 Z.
z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.



Priloha &. 1 (ETHOS TYPOLOGIA BEZDOMOVECTVA A VYLUCENIA Z BYVANIA?!)

 Koncepéna | Operaéna Zivotn4 situdcia
kategéria kategéria '

'BEZ ‘1. Dudia Zijaci) 1. Verejné priestory,

' PRISTRESIA  na ulici alebo vonkajsie

i ' priestory

'BEZ ' 2. Ludia v ' 2. Nocl'ahareii

' PRISTRESIA | krizovom |

f ubytovani za ‘
uéelom

‘  prenocovania

'BEZBYVANIA 3. Budia v 3.1, Zariadenia pre
'ubytovani pre  ludi bez domova

' Druhovi definicia
| Zivot na ulici vo
' vonkajSich alebo

| verejnych priestoroch bez |

 pristresia ur€eného na
' byvanie

Ludia, ktori nemaju svoje
' obvyklé bydlisko/ obydlie
' a vyuZivaji noclaharne a
' iné krizové ubytovanie na
I prenocovanie

 Kratkodobé ubytovanie

' pre l'udi bez domova

| Pudi bez domova | uréené na kratkodobé

f } ubytovanie
' 3.2. Doc€asné
' ubytovanie pre udi

' bez domova
'3.3. Prechodné
' podporované
‘ 'ubytovanie
'BEZ BYVANIA | 4. Zeny v ' 4. Ubytovanie pre
f nidzovom Zeny ohrozené
' ubytovani z domacim nasilim
' dévodu
 domaceho nasilia !
'BEZ BYVANIA 5. Ludia v 5.1. Dogasné
§ ubytovani pre ubytovanie/
- cudzincov ' Specializované
| zariadenia pre
,3 ‘ cudzincov
5.2. Ubytovacie
| zariadenia pre

pracujucich
cudzincov

Zeny vyuZivajlce z
doévodu domaceho nasilia
nudzové ubytovanie
urCené na kratkodoby
pobyt

Cudzinci v kratkodobom
ubytovani poc€as ich
statusu imigranta

21 Ondrusova, Lorenc. “ ETHOS TYPOLOGIA BEZDOMOVECTVA A VYLUCENIA Z BYVANIA:
STRUCNA CHARAKTERISTIKA, ZAKLADNE TEZY A MOZNOSTI SLOVENSKEJ TERMINOLOGIE.”
CEIT, URL: https://www.ceit.sk/IVPR/images/ITVPR/vyskum/2015/Ondrusova/kapitolal.pdf




BEZ BYVANIA ‘ 6. Cudia pred 6.1. Zariadeniana | 6.1. Pred prepustenim z f
 prepustenim z ' vykon trestu/vézby | inStitucionalnej l
inStituciondlnej | 6.2. Zariadenia ' starostlivosti nie jek |
starostlivosti - zdravotnej  dispozicii iné byvanie
' starostlivosti 1 6.2. Pred prepustenim z
( vratane | inStitucionalne;j
psychiatrickych ' starostlivosti nie je k
‘ zariadeni a zariadeni | dispozicii iné byvanie
; ' pomoci pri alebo predizeny pobyt z
; ' zavislostiach) tohto dévodu
T 6.3. Zariadenia 6.3. Pred prepustenim z

: starostlivosti o deti ‘ inStitucionalne;j
i  starostlivosti nie je k

 dispozicii iné byvanie

' (napr. po doviSent 18.
| ! roku veku)
'BEZBYVANIA 7. Ludia 7.1. Dlhodobé ' Dlhodobé podpora pri
‘ ' prijimajuci ' byvanie pre seniorov | byvani z dévodu
' dlhodobu bez domova spojené | bezdomovectva
' podporu spojenii | so starostlivostou ' (zvy&ajne viac ako jeden
' s byvanim 7.2. Dlhodoba ' rok)
'z dovodu ' podpora spojena s
bezdomovectva | byvanim pre
T'udi, ktori zazili
‘ i bezdomovectvo
' NEISTE 8. Ludia Zijuciv  8.1. Prechodné ' 8.1. Standardné do&asné
' BYVANIE neistom obydli  byvanie u pribuznych | byvanie u pribuznych a
" '/ zndmych ' zndmych z dévodu

' 8.2. UZivanie obydlia nedostatku inych moznosti |
bez pravneho dévodu 8.2. Uzivanie obydlia

|
8.3. Uzivanie ' protipravne/bez najomnej |
pozemku bez zmluvy ‘
pravneho dévodu 8.3. Uzivanie pozemku |
‘ ' protipravne/ bez najomnej ‘
zmluvy ‘5
NEISTE 9. Dudia ohrozeni ‘ 9.1. Vypoved’ z ' 9.1. Existuje povinnost’
BYVANIE ' vyst’ahovanim najmu vystahovat’ sa, pretoze bol ;

1 9.3. Strata vlastnictva ukoneny najomny/
' podnajomny vztah
9.2. Existuje povinnost |
vystahovat sa v dosledku |
straty vlastnictva |

|



NEISTE
' BYVANIE

'NEVYHOVUJU | 11. Cudia Zijuciv | 11.1. Mobilné

' CE BYVANIE

'NEVYHOVUJU | 12. Dudia %ijici v  Obyvané obydlia

CE BYVANIE

; 10. Dudia Zijuci  10.1. Policajne
' pod hrozbou | zaznamenané
| domaceho nasilia  doméce nasilie

mobilnych, ' obydlia
neStandardnych a | 11.2. Ne3tandardné
provizérnych obydlia
obydliach ' 11.3. Provizérne

' stavby

' obydli ' nespdsobilé na
' nesposobilom na | byvanie
byvanie

|

'NEVYHOVUJU | 13. Cudia Zijici v | Extrémne

' CE BYVANIE

|
|
|

- extrémne prel'udnené obydlia —
prel’'udnenom | prekroCena narodna

' obydli 'norma prel'udnenia

—

' zasahy z dovodu
' zabezpecenia ochrany
- obeti domaceho nésilia

' Boli vykonané policajné 1

' Mobilné obydlia neurSené |
'na trvalé byvanie

Obydlia neuréené na

trvalé byvanie, napr.

pristresky, chatky, chatrée |
' Polo-trvalé/ dogasné/ |
| provizdrne stavby (striZzne |
- doméeky, budy)

' Obydlia definované ako

' nevhodné/ nespdsobilé na
byvanie podl'a |
vnutro§tatnych pravnych

- predpisov/ noriem
 Obydlia prekradujuce

l narodné Standardy poétu
" obyvatel'ov na podlahovi |

' plochu/ mnozstvo \’

i vyuZitelnych miestnosti |






